__ KUPNISMLOUVA }
SE ZRIZENIM VYHRADY ZPETNE KOUPE,
ZAKAZU ZCIZENI A ZATIZENI,
PREDKUPNIHO PRAVA

uzaviena podie ustanoveni § 2079, § 2135, § 1761, § 2140
zakona ¢. 89/2012, obcansky zakonik, v platném znéni, mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami
(ddle jako ,kupni smlouva")

Obec Predklasteri

se sidlem néam. 5. kvétna 1390
666 02 Predklastefi

IC: 00365416

na strané jedné
ddle jen jako ,prodévajici™

d

Jméno a pFijmeni
r.C.
bytem

na strané druhé
ddle jen jako ,kupujici™

Clanek I.
Predmét prevodu

Prodavajici prohlasuje, Ze ji naleZi pozemek parc. &. ........ orna plda, o vymére...... ( vobci a
katastralnim Uzemi Predklastefi (ddle jen ,predmét prevodu™).

Kupujici bere na védomi, e predmét prevodu je uréen v souladu s Uzemnim planem obce Predklastefi
v platném znéni, pro individualni rodinnou vystavbu. Ke dni uzavfeni této smlouvy je pfedmét prevodu
bez napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, bez inzenyrskych siti (fad splaskové kanalizace,
vodovodni fad, plyn, sit NN, SEK), jejichZ povoleni a vybudovéni bude zajiStovat za niZze uvedenych
podminek prodévajici obec Predklastefi, a to zcela na svoje naklady.

Clanek II.
Kupni cena

Prodavajici touto smiouvou prodava kupujicimu pfedmét pievodu, blize popsany v ¢l. I této smlouvy, a

to véetné vSech soudasti a pfisluSenstvi, za dohodnutou kupni cenu ve vysi K& zal m?, to je
za celkovou cenu ve wysi ....... KC vCetné DPH (slovy: korun ceskych)

(dale jen ,kupni cena™) do jeho vlastnictvi. (BUDE DOPLNENO - majetkovy re#im bude upraven dle
pozadavku kupujicich — vyluéné vlastnictvi, podilové spoluvlastnictvi, spole¢né jméni manzeld).

Obec Predklastefi prodejem pfedmétu pfevodu vyjadfuje sviij zdjem vyrazné podpofit individuaini
rodinnou vystavbu, udrZet, popfipadé zvysit pocet obyvatel obce Predklasteri, vytvofit moznost bydleni
zejména pro mladé rodiny s détmi a pro nastupujici generaci, aby nedochazelo k jejich odchodu



z obce z dlivodu nedostatku bydleni v obci. Tyto cile povaZzuje Obec Predklasteri, jakozto prodavajici,
za diilezity zajem obce ve smyslu ustanoveni § 38 odst. 1 zdkona &. 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni). Tyto cile prevazuji nad prvotnim prikazem zikona, kterym je hospodarnost. Prodavajici
vtomto pripadé sleduje jiné nez vyhradné ekonomické cile. Kupni cena je stanovena na zakladé
znaleckého posudku vyhotoveného znaleckou kanceldii Ing. Jana Nawrathova, ICO 87210827, se
sidlem Havlickova 508/33, 664 34 Kufim, znalec jmenovany rozhodnutim pfedsedou Krajského soudu
v Brné za dne 12. 12, 2014, C.j. Spr 702/2014-35 v oboru ekonomika, pro odvétvi ceny a odhady,
specializace nemovitosti, Cislo posudku &. 434-54/20022 ze dne 2.9. 2022. Obec Predklastefi predmét
prevodu pro vystavbu RD neprodava za nejvy3si ucinénou nabidku, ale za cenu pevné stanovenou, a
to v éastce ............... K& vetné DPH za 1 m? predmétu prevodu, v souladu se shora uvedenym
znaleckym posudkem. Cena za 1 m? pozemku je stanovena za predpokladu plného zasitovani
pozemkt a vybudovani komunikace do dne 30.12.2024.

3.Kupujici shora uvedeny predmét pfevodu pfijima do svého vyluéného vlastnictvi za takto
dohodnutou kupni cenu.
3. Kupujici ubradil prvni €éast kupni ceny ve vysi 100 000 KE na ucet prodavajiciho pred

uzavienim této smlouvy, jako tzv. kauci. Kauce se zapocitava na tthradu prvni ¢asti kupni
ceny za predmét prevodu.

4. Kupujici se zavazuje uhradit zbyvajici ¢ast kupni ceny ve vysi ............ nejpozdéji do 120
(slovy: jedno sto dvaceti dn@i ode dne uzavieni této smlouvy, a to bezhotovostnim
prevodem na ucet prodavajici ¢. ic¢tu 28820641/0100, vedeny u Komeréni banky, a.s.
s tim, Ze jako VS platby uvede rodné &islo kupujiciho a do poznamky pro pFijemce platby
uvede parcelni Cislo predmétu prevodu.

5. Prodavajici se zavazuje ve Ih(ité nejpozdéji do 30 dnd od pfipsani kupni ceny na u¢et prodavajiciho
podat prostiednictvim zmocnénce u pFislusného katastralniho Gfadu névrh na vkiad vlastnického prava
vCetné souvisejicich zapish vyplyvajicich z této smiouvy, jehoz pfilohou je kupni smlouva.

6. Nedojde-li k Ghradé kupni ceny ani do 21 dnli ode dne uplynuti Ihiity dle ¢lanku II. odstavce 5. této
smlouvy, je prodavajici oprdvnén od této smlouvy odstoupit a kupujici je povinen uhradit
prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun Ceskych), a to do 30-ti
dn@l ode dne doruceni vyrozuméni o odstoupeni od této smlouvy kupujicimu. Na dhradu smluvni
pokuty je opravnén prodavajici jednostranné zapocist kupujicim sloZenou kauci pred podpisem této
smlouvy ve vysi 100 000 K¢, s ¢imZ kupujici vyslovné souhlasi a dava timto souhlas k jednostrannému
zapocteni.

Clanek II1.
Prohlaseni a zavazky prodavajiciho

1. Prodavaijici prohlasuje, ze:

a) predmét prevodu neni zatiZzen Zadnymi dluhy, zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny, ¢i dalSimi
pravy, véetné predkupnich prav, najmd a jakychkoli jinych prav ve prospéch tretich osob;

b) mu nejsou znamy restitucni naroky tretich osob, jind osoba neuplatnila své vlastnické pravo
k pfevadénym nemovitym vécem;

c) mu ke dni podpisu této smlouvy neni zndmo, Ze by na majetek obce ¢i proti majetku obce
bylo vedeno exekucni, vykonavaci ¢i insolvencni fizeni a nejsou znamy okolnosti, které by
zahdjeni takovych fizeni od@vodriovaly;

d) Zzadnym pravnim jednanim, které dosud neni zapsano v katastru nemovitosti, nepreved! ani
nezatizil proddvané pozemky a zavazuje se, Zze do doby pravomocného rozhodnuti o navrhu



na vklad viastnického prava podle této smlouvy do katastru nemovitosti Zadné takové pravni
jednani neudini;
e) nezamlCel Zadné vady pfedmétu pfevodu, na které je povinen upozornit;

f) Ze neuzavrel najemni nebo jinou obdobnou smiouvu, na zakladé které, by vzniklo tfeti osobé
uzivaci pravo k predmétu pfevodu & jeho &asti.

2. Ukazi-li se néktera prohlaseni prodavajiciho uvedenad v &l. I jako nepfesna ¢&i nepravdiva a prodavajici
tyto vady neodstrani ani v pfiméfené dodatecné Ihiité, je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit
a naleZzi mu nahrada Skody, ktera mu v ddsledkd nepravdivého prohlaseni prodavajiciho vznikla.
Kupujici ma v tomto pfipadé narok na smluvni pokutu dle &lanku VIII. odst. 9 této kupni smiouvy.

3. Zavazek k vybudovani inZenyrskych siti prodavajicim do dne 31. 12. 2024. Prodavajici se
zavazuje, Ze nejpozdéji do dne 31. 12. 2024 bude mozné pfedmét prevodu napojit na inZenyrské sité
(fad splaskové kanalizace, vodovodni fad, plyn, sitt NN, SEK), které budou vybudovény na néklady
prodavajicho a zkolaudovany vtomto terminu, a to tak aby kupujici mohl realizovat odbér
prostiednictvim pfislusnych spravci siti.

Pripojky vody. Pfipojky vody pro rodinné domy budou povolovany spoleéné s jednotlivymi rodinnymi
domy v samostatném fizeni a nejsou feSeny v této ¢asti dokumentace. Pro umisténi vodomér(i bude u
kaZdého RD na pozemku stavebnika umisténa vodomérna Sachta. Napojeni pFipojky na vodovod bude
navrtavacim pasem.

Pripojky kanalizace. Souasti navrhu splaskové kanalizace je i umisténi a vzorové FeSeni pfipojek
splaskové kanalizace pro jednotlivé stavebni pozemky. Pro napojeni pfipojek rodinnych dom@ budou
na stokach vysazeny odbocky DN 250/150. Pfipojky budou provedeny z kameniny DN150 a budou
ukonceny plastovou revizni Sachtou DN400 na stavebnim pozemku ve vzdalenosti cca 1,0 m od jeho
hranice.

Pripojka elektfiny. PFipojeni k distribuéni soustavé NN bude umisténo na hranici pozemku ve
sdruzeném pripojkovém pilifi. Osazeni elektroméru si zajisti vlastnik pozemku po uzavieni smlouvy o
odbéru s pfislusnym dodavatelem.

Prodavajici jako Zadatel jiz na zakladé smlouvy o pfipojeni k distribuéni soustavé z napétové hladiny
nizkého napéti . smlouvy 9001757381, . smlouvy 9001757381, ze dne 15. 10. 2020, uzaviené s
provozovatelem distribuCni soustavy E.ON Distribuce, a.s., se sidlem F.A. Gerstnera 2151/6, Ceské
Budé&jovice 7, IC: 28085400, uhradil provozovateli naklady spojené se zaijisténim pozadovaného
pfikonu pro nasledné pfipojeni k distribucni soustavé za Gcelem odbéru elektfiny pro odbérna mista.
Naklady, které prodavajici jako Zadatel jiz vynalozil, ¢inily 500,- K¢ za 1 kW rezervovaného prikonu a
budou uhrazeny za podminek uvedenych v clanku IV. odst. 2 pism. d) této kupni smiouvy.

Pripojka plynu. Pfipojka plynu bude ukonCena na hranici pozemku v pfipojkovém pilifi, ktery bude
soucasti oploceni pozemku.

Pripojka SEK. Pripojka SEK bude ukoncena v zemni komore na hranici pozemku.

Kupujici jako vlastnik predmétu prevodu bude moci tyto inZenyrské sité uZivat v rozsahu odpovidajicim
potfebé predmétu prevodu, aniz by komukoliv musel poskytovat jakoukoliv odménu za jejich existenci
(zejm. odménu za sluZebnost inzenyrské sitg).

Lhiitu k vybudovani inzenyrskych siti do dne 31. 12. 2024 je moZné jednostranné ze strany
prodavajictho prodlouzit pouze ze zavaznych dlivodd, které objektivné znemoZiuji realizaci zavazku
prodavajiciho vcas. Tyto dfivody museji byt pfesné specifikovany a pismené oznameny kupujicimu
bezodkladné poté, co se o nich prodavajici dozvédél.

Prodéavajici se zavazuje nejpozdéji do 31. 01. 2025 k vyzvé kupujiciho pisemné dolozit spinéni svého
shora uvedeného zavazku.



Vybudované a zkolaudované pfipojky ke shora uvedenym inZenyrskym sitim se prodavajici zavazuje
bezlplatné (darem) prevést na kupujiciho ve Ihiité nejpozdéji do 120 dni ode dne jejich kolaudace a
kupujici se zavazuje vybudované a zkolaudované pfipojky ke shora uvedenym inZenyrskym sitim
prevzit. Obé strany se zavazuji si poskytnout veskerou nezbytnou soucinnost za ucelem beziplatného
prevodu pripojek ke shora uvedenym inZenyrskym sitim do vlastnictvi kupujiciho, a to ve Ihiité do 120
dni od jejich kolaudace.

Zavazek prodavajiciho k vybudovani dopravni infrastruktury do dne 31. 12. 2024.
Prodavajici se zavazuje nejpozdéji do 31. 12. 2024 vybudovat a zkolaudovat technickou infrastrukturu
v obci Predklast&f v lokalité oznadené Uzemnim planem obce Predklastéii v platném znéni jako Z 10
(nazyvané jako ,Pod Horou"), a to vetné vefejného osvétleni a vefejné pfistupnych komunikaci v celé
lokalité Pod Horou.

Lhitu k vybudovani dopravni infrastruktury do dne 31. 12. 2024 je mozné jednostranné ze strany
prodavajiciho prodlouZit pouze ze zavaznych diivodl, které objektivnhé znemoZiiuji realizaci zavazku
prodavajiciho vCas. Tyto dlivody museji byt pfesné specifikovany a pisemné oznédmeny kupujicimu
bezodkladné poté, co se o nich prodavajici dozveédél.

Zavazek prodavajiciho k vybudovani sjezdu k hranici pfedmétu pievodu do dne 31. 12,
2024. Prodavajici se zavazuje k pfedmétu pievodu na svoje naklady vybudovat sjezd (o Sifce 5 m, s
podéinym sklonem do 8,3 %) z mistni vefejné komunikace, pfiéemZ kupujici a dalsi osoby uréené
kupujicim budou mit neomezenou mozZnost tento sjezd uzivat za G¢elem pfistupu k pfedmétu pfevodu,
aniz by museli za toto uzivani komukoliv poskytovat jakoukoliv odménu (dale jen , sjezd").

Sjezd bude feSen z betonové dlazby, lemovany betonovymi obrubniky, ukoncéeny na hranici parcely
provizornim betonovym obrubnikem. Budouci viezdova brana na parcelu nesmi byt pfekazkou provozu
na verejném prostranstvi (chodnik, komunikace). Blize v Gizemni studii pro lokalitu pod Horkou v obci
Predklasteri.

Lhiitu k vybudovani sjezdu do dne 31. 12. 2024 je mozné jednostranné prodavajicim prodlouZit pouze
ze zavaznych dlvodl, které objektivné znemoznuji realizaci zadvazku prodavajiciho véas. Tyto diivody
museji byt presné specifikovany a pisemné oznameny kupujicimu bezodkladné poté, co se o nich
prodavajici dozvédél.

Kauce za povoleni k uzZivani sjezdu ve vysi 100 000 Kc. Z dfivodu pravni jistoty a financniho
kryti moznych budoucich Skod na sjezdu z mistni vefejné komunikace k pfedmétu prevodu, zplisobené
kupujicim (stavebnikem) pfi provadéni stavby rodinného domu, se kupujici zavazuje pred zapodetim
stavebni Cinnosti uhradit kauci ve vysi 100.000,- K¢ (slovy: jedno sto tisic korun éeskych), splatnou do
tri dnll ode dne prevzeti sjezdu, na ucet prodavajiciho ¢. uétu 2400543150/2010, vedeny u Fio banky,
a.s., s tim, Ze jako VS platby uvede rodné Cislo kupujiciho a do poznamky pro pfijemce platby uvedeno
slovo kauce a parcelni Cislo pfedmétu prevodu. O pfedani a prevzeti sjezdu bude sepsan predavaci
protokol. Kauce nebude (rocena. Po povoleni uZivani stavby ze strany stavebniho Gradu bude sjezd
protokolarné predén bez zbyteného odkladu zpét prodavajicimu jakoZto jejimu spravci. Pfi prevzeti
sjezdu bez vyhrad bude kauce vracena do tii dnd kupujicimu, bezhotovostné na Ucet, ze kterého byla
kauce hrazena. V pfipadé, ze kupujici nepreda sjezd v plivodnim stavu (s pfihlédnutim k b&znému
zanedbatelnému opotfebeni) a sjezd bude vyZadovat opravu, vyzve prodavajici kupujiciho k napravé
tohoto stavu. Pokud kupujici napravu provede a preda komunikaci spravci bez namitek, bude mu
kauce vracena do tfi dnii od takového predani a pfevzeti. Pokud kupujici neuvede sjezd v dohodnutém
terminu do pfivodniho stavu, dava timto predchozi vyslovny souhlas prodavajicimu jakoZto spravci k
pouziti kauce k Uhradé nakladd opravy komunikace. Po skonceni opravy vyuctuje spravce vratnou
kauci a pripadny jeji zlistatek vrati do tfi dnli od provedeni vyuctovani kupujicimu.



1.

Clanek IV.
Prohlaseni a zavazky kupujiciho

Kupujici prohlasuje, ze:

a)

b)

d)

Ze se dlikladné seznamil se znénim zdméru prodeje pozemkd, ktery byl vyvé3en dne 30.11. 2022
na Uredni desce prodavajiciho a s podminkami prodeje pfedmétu pfevodu.

je mu dobfe zndm stav, umisténi, kultura a druh pozemku tvoficiho pfedmét pfevodu, jejichz
viastnikem se stane na zakladé této smlouvy, Ze si tento pozemek tvofici pfedmét prevodu
dlikladné prohlédl, a Ze je ve stavu ke dni podpisu této smlouvy do svého viastnictvi pFijima.

se dikladné seznamil s Uzemnim planem obce Predklastefi v platném znéni a s Gzemni studii
Predklastefi “LOKALITA Z10", zpracovanou projektantkou Ing. arch. Michaelou Jandovou CKA
02726 - A.0, KUBE s.r.0., IC: 282 61 950, Horova 68, 616 00 Brno, registracni Cislo studie
973891950120 (dale jen ,dzemni studie"), ktera poskytuje neopominutelny podklad pro
stavebnika (projektanta) pfi navrhu objektu a rozhodnuti stavebniho (fadu, zévazné stanovisko
souladu s uzemnim planem dle §96b zak. 183/2006 Sb. (stavebni zakon).

bere na védomi, Ze je povinen pro realizaci stavby rodinného domu zajistit rozhodnuti o vynéti
pozemku ze zemédélského plidniho fondu, zaplatit za né&j odvod a zajistit si verejnopravni povoleni
stavby. Prodavajici jako vlastnik budouci komunikace a nékterych inZenyrskych siti mu v tom
poskytne potrebnou soucinnost.

Kupuijici se zavazuje, ze:

a)

b)

c)

d)

e)

umozni pres predmét prevodu nezbytné prejezdy stavebnich strojii v souvislosti s vystavbou
technicke a dopravni infrastruktury v rozsahu 10 metr{l od ulicni Cary a s tim souvisejici nezbytné
hrubé terénni Upravy (tzv. HTU), a to na dobu uritou do dne kolaudace technické a dopravni
infrastruktury, a to bez naroku na jakoukoliv finanéni odménu ¢ jakékoliv protipinéni. V ramci
realizace projektu ,Verejna prostranstvi Pod Horkou" miZe na pfedmétu pfevodu dochazet k
drobnym upravam nivelety terénu, které se kupuijici zavazuje strpét. Tyto Upravy nivelety souvisi s
nezbytnymi pfipravhymi a realizaCnimi pracemi jako je napriklad skryvka ornice, provadéni
pripojek inZenyrskych siti, dopravniho napojeni, dale providéni komunikaci, vysadby zelené.
Kupujici se zavazuje umoznit prodavajicimu tyto drobné U(pravy, které jsou nezbytnym
predpokladem pro realizaci projektu ,Vefejna prostranstvi Pod Horkou® a zavazuje se v nezbytném
rozsahu poskytnout veSkerou potfebnou soucinnost, a to bez naroku na jakoukoliv finanéni
odmeénu ¢i jakékoliv protiplnéni.

na své naklady osadi odvodfiovaci Zlab zaustény do retence na predmétu prevodu tak, aby
destové vody ze zpevnénych ploch neztékaly na verejné prostranstvi.

likvidace destovych vod ze zastavénych i nezastavénych &asti pfedmétu pfevodu bude zajisténa
v ramci pfedmétu pfevodu. U kazdého domu bude navrzena akumulaéni nddrZ o obsahu cca 4,0
m® s prepadem do vsakovaciho objektu. Zadriend destovéd voda bude vyuZita pro zélivku
travnatych ploch.

uhradi naklady spojené s prodejem predmétu prevodu, tj. poplatek za podani navrhu na vklad
vlastnického prava do katastru nemovitosti (2 000 K¢&), pomérné naklady za pravni sluzby (13 000
KE&), pomérné ndklady na geodetické prace (3 000 KE&), ndklady spojené se zajisténim
pozadovaného piikonu pro nasledné pripojeni k distribuéni soustavé za G¢elem odbéru elektfiny
pro odbérnd mista v rozsahu ve vysi 12 500 K& — 16 000 K¢ , a to v celkové konecné Castce 30
500 K& az 34 500 K¢, ktera mu bude ze strany Obce Predkiastefi vyGctovana do 30 — ti dnll ode
dne provedeni vkladu viastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti do katastru
nemovitosti. Tyto naklady nejsou souasti kupni ceny.

prevede na svého pfipadného pravniho nastupce vSechny povinnosti v{i¢i prodavajicimu, které
vyplyvaiji z této kupni smlouvy.

3. Kupujici se zavazuje, Ze:



a) ze do 66 (slovy: Sedesati Sesti) mésici ode dne uzavFeni kupni smlouvy, jako stavebnik zajisti

vydani rozhodnuti, pfipadné souhlasu, kterym pfislusny stavebni Gfad povoli uZivani stavby
rodinného domu umisténého na pfedmétu prevodu.

b) po dobu 10 let ode dne, kdy bude provedeno ohlaseni dokonéeni stavby rodinného domu na

predmétu prevodu na pfislusny stavebni Ufad a pfidéleno &islo popisné, bude kupuijici prihlasen
k trvalému pobytu na adrese dokonéeného rodinného domu.

€) vybudovany rodinny diim na pfedmétu pfevodu nebude vyuZivdn za (celem podnikatelské

&innosti, jako je provozovani ubytovaci ¢i jiné obdobné podnikatelské cinnosti, tim je mysleno mj.
napf. kratkodobé ubytovani prostrednictvim Airbnb, Booking & jiné podobné platformy.

Clanek V.
Vyhrada zpétné koupé

Kupujici se zavazuje, Ze do Ze do 30 (slovy:tFiceti) mésicii ode dne uzavieni kupni
smiouvy mu bude jakoZto stavebnikovi vydano pravomocné stavebni (spoleéné)
povoleni ¢i mu bude vydan souhlas s provedenim ohla$ené stavby (resp. spoleény tzemni
souhlas s ohlasenim) a dale ve stejné lhiité zapocne se stavebni ¢innosti. Pro pfipad, Ze v
této Ihiité nebudou spinény shora uvedené podminky, je prodavajici opravnén uplatnit vyhradu
zpétné koupé vici kupujicimu, a to do 1 roku od pFekrodeni této Ihity ze strany kupujiciho a
soucasné ma proddvajici narok na Ghradu smluvni pokutu za porugeni této povinnosti kupuijiciho dle
Clanku VII. odst. 3 této smlouvy. Stavebni c&innosti se rozumi stavebni price vietné
montazni cinnosti, jejimz UCelem je realizace stavby rodinného domu. O zahajeni stavebni €innosti
bude sepsan protokol, ktery bude pfilohou navrhu na vymaz vyhrady prava zpétné koupé z katastru
nemovitostf vkladem.

Smluvni strany si sjednavaji vyhradu zpétné koupé jako pravo vécné. Soudasné Zadaji, aby
katastralni Grad proved| patficny zapis v katastru nemovitosti. Proddvajici prodavé predmét prevodu
s vyhradou, Ze md prévo 7adat vraceni pfedmétu prevodu, vrati-li kupujicimu zaplacenou kupni
cenu, ponizenou o naklady souvisejici s uzavienim nové kupni smlouvy. Toto pravo zpétné koupé
miiZe prodavajici uplatnit za spinéni podminky, Ze kupujici nedodrzi sviij zévazek uvedeny shora
v &lanku V. odst. 1 kupni smlouvy. Kupujici je povinen vratit prodavajicimu pfedmét zpétného
prodeje v nezhorSeném stavu. Kupujici nema nérok na ndklad, ktery vynaloZil na zlepdeni predmétu
zpétného prodeje ani na mimoradny naklad pro jeho zachovani.

3. Sjednané pravo zpétné koupé€ musi prodavajici uplatnit pisemnou formou u kupujiciho.

4,

Smluvni strany se dohodly, Ze vyhrada zpétné koupé dle élanku V. odst. 2 této smlouvy
zanika dnem faktického zapodeti stavebnich innosti podle pravomocného stavebniho
(spolecného) povoleni ¢i souhlasu s provedenim ohlasené stavby (resp. spole¢ného
Gzemniho souhlasu s ohlasenim). Pfipadné néklady na vymaz tohoto vécného prava z katastru
nemovitosti napf. spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti, naklady na sepsani potfebnych
listin apod., ponese kupujici. Prodavajici se zavazuje poskytnout veSkerou nezbytnou soucinnost ke
spinéni tohoto zévazku. O zahdjeni stavebni &innosti bude sepsan ob&ma stranami protokol, ktery
bude prilohou ndvrhu na vymaz vyhrady prava zpétné koupé z katastru nemovitosti vkladem.

Ujednani obsaZend v tomto ¢lanku se vztahuiji i na pravni nastupce smluvnich stran.

Vyhrada zpétné koupé podle této smlouvy se realizuje tak, Ze prodavaijici pisemné uplatni pravo
zpétné koupé vidi kupujicimu. Kupujici se zavazuje podepsat kupni smlouvu s prodavajicim, jejimz
pfedmétem je prevod vlastnického prava k pfedmétu pfevodu nezatizenému jakymikoli pravy ttetich
osob, k nimZ prodavajici nedal pfedchozi pisemny souhlas, a to ve [hiité nejdéle 60 kalendarnich dné
od doruceni uplatnéni préva zpétné koupé. Povinnost vraceni prfedmétu prevodu je ze strany



kupujiciho spinéna tim, Ze dojde k provedeni zépisu viastnického préva prodavajiciho k vracené
nemovitosti do prislusného katastru nemovitosti a faktickym predanim predmétu prodeje na zékladé
predavaciho protokolu. Kupujici uéini dkony nutné k tomu, aby vlastnické prévo prodavajici bylo
zapsano do piisluSného katastru nemovitosti. Prodévajici vrati kupujicimu kupni cenu za predmét
pfevodu v diisledku vyuZiti jeho vyhrady zp&tné koup& do 30-ti kalendarnich dné od provedeni
zapisu vlastnického prava prodavajiciho k pfedmétu pfevodu do katastru nemovitosti. V pfipadé, ze
k pfedmétu pfevodu bude zfizeno zastavni pravo nebo jiné pravo zajistujici splaceni diuhu kupujiciho
&i jiné osoby viici konkrétnimu véfiteli, k jeho? z¥izeni dal prodavajici predchozi pisemny souhlas, je
prodavajici opravnén spinit sviij zavazek k vraceni kupni ceny tak, ze poukaze kupni cenu na Géet &
k rukam véfitele (oprdvnéného ze zastavniho & jiného prava), jeho? pohledavka i jiné pravo bude
pfedmétnym zéstavnim nebo jinym pravem zajiSt&na. Osoba opravnéné ze zastavniho & jiného
préva, na jejiz Gcet budou tyto platby provedeny je opravnéna a povinna pouzit tyto platby na
uhradu svych pohledavek vi&i kupujicimu, a jejich pFisluSenstvi. K tomu déva kupuijici neodvolatelny
vyslovny souhlas a pokyn.

7. Smluvni strany se dohodly, Ze vyhrada zpétné koupé dle této smlouvy se zfizuje bezlplatné.

Clanek VI.
Piedkupni pravo

1. Prodavajici a kupujici v souladu s ust. § 2140 a nasl. zékona &, 89/2014 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisl, sjednavaji predkupni pravo k predmétu prevodu, jako pravo vécné pro
prodavajiciho, pro pfipad, Ze by Kupujici chtél predmét prevodu, pripadné i s rozestavénou stavbou,
prevést dalSimu z4jemci, a to na dobu urcitou - dobu 10 let ode dne ode dne, kdy nastaly pravni
Gcinky vkladu vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitostf.

2. Obsahem tohoto pFedkupniho préva je povinnost kupujiciho, tedy povinného, nabidnout predmét
pfevodu ke koupi nejprve prodévajicimu, tedy opravnénému, v pipadé prodeje nebo jakéhokoliv
jiného prevodu pfedmétu pfevodu teti strang, tedy koupéchtivému.

3. Prodavajici bezlplatné zfizeni pfedkupniho préva k predmétu pfevodu ve svlij prospéch prijima.

4. Nabidka krealizaci predkupniho prava musi byt udinéna kupujicim pisemné a dorucena
prodavajicimu. Vyjadreni prodavajiciho k nabidce musi byt rovnés pisemné a musi byt doruéeno
kupujicimu. Pokud prodavajici uplatni toto predkupni prévo, je kupujici povinen uzaviit
s prodavajicim kupni smlouvu na pfedmét prevodu, véetné viech soucasti, kterd bude obsahové
koncipovana stejné jako tato, a to do 90 (devadesati) dnfi poté, co prodavajici pfijme nabidku
kupuijiciho na koupi pfedmétu pfevodu. Kupni cena za Nemovitost je dohodnuta ve stejné vysi jako
je stanovena kupni cena v ¢lanku II. odst. 1 této kupni smlouvy, pficemZ nabidka bude navysena o
hodnotu rozestavéné stavby, ktera bude ocenéna znaleckym posudkem.

5. Smluvni strany se dohodly, Ze pfedkupni pravo dle &lanku VI. odst. 1 této smlouvy zanika dnem
vydani rozhodnuti, pfipadné souhlasu, kterym piisluiny stavebni GFad povoli uzivani stavby
rodinného domu umisténého na pfedmétu prevodu. Pfipadné néklady na vymaz tohoto vécného
prava z katastru nemovitosti napf. spravni poplatek za vklad do katastru nemovitosti, naklady na
sepsani potfebnych listin apod., ponese kupujici. Prodavajici se zavazuje poskytnout veSkerou
nezbytnou soucinnost ke splnéni tohoto zavazku.

6. Smluvni strany timto Zadaji katastr nemovitosti, aby toto predkupni pravo zapsal do evidence
katastru nemovitosti jako pravo vécné.

7. Ujednani obsaZend v tomto &lanku se vztahuji i na pravni néstupce smluvnich stran.



Clanek VII.
Zakaz zcizeni a zakaz zatizeni

Smluvni strany se dohodly, e kupujici neni opravnén pfedmét pfevodu zcizit (Gplatné & bezuplatné
prevést na jiného) a zatiZit bez pFedchoziho pisemného souhlasu prodavajiciho. Zakaz zcizeni a zakaz
zatizeni pfedmétu prevodu se sjednava jako pravo vécné s Gcinky vici kupujicimu i véem budoucim
viastniklim pfedmétu prevodu.

Zakaz zcizeni a zikaz zatiZeni predmétu PFevodu se sjednéavaji na dobu uréitou, a to do
dne faktického zapodeti stavebnich &nnosti na pfedmétu pievodu dle pravomocného
souhlasu s ohlasenim stavby, &i pravomocného stavebniho povoleni, kde jako stavebnik
bude vystupovat kupujici, Pfipadné naklady na vymaz tohoto vécného prédva z katastru
nemovitosti ponese kupujici. Stavebni &nnosti se rozumi stavebni prace vCetné montaZni Cinnosti,
jejimz Gcelem je realizace stavby rodinného domu. Faktické zapoCeti stavebnich ¢innosti a zanik
zakazu zcizeni a zati¥eni bude potvrzeno prodavajicim a kupujicim na souhlasném prohiaseni, které
bude tvofit pffilohu k névrhu na vymaz zékazu zcizeni a zatizen( z katastru nemovitosti.

Smiuvni strany timto Zadaji katastr nemovitosti, aby toto pravo zakazu zcizeni a zatiFeni zapsal do
evidence katastru nemovitosti jako pravo vécné.

Ujednani obsazena v tomto &lanku se vztahuji i na prévni nastupce smiuvnich stran.

Clanek VIII.
Smiuvni pokuty

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smiuvni pokutu ve
vySi 30% (slovy: tFicet procent) z kupni ceny za predmét pfevodu, pokud kupujici nespini povinnost
sjednanou v Cl. IV. odst. 3. pism. a) této smiouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smiuvni pokutu ve
vysi 200 000 K& (slovy: dvé sté tisic korun ceskych), pokud kupujici nesplni povinnost sjednanou v &I
IV. odst. 3. pism. b) této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vy3i 50 000 K& (slovy: padesét tisic korun Ceskych), pokud kupujici nesplni povinnost sjednanou v é&l.
IV. odst. 3. pism. c) této smlouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, e kupujici je povinen zaplatit prodévajicimu smiuvni pokutu ve
wsi 15 % (slovy: patndct procent) z kupni ceny za pfedmét prevodu, pokud kupujici nesplini
povinnost sjednanou v €. V. odst. 1 této smiouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, e kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vySi 30 % (slovy: tFicet procent) z kupni ceny za predmét pFevodu, pokud kupujici poruéi zévazek
z pfedkupniho préva nebo nezcizit bez pfedchoziho souhlasu prodévajici ve smyslu ¢l. VI. této
smlouvy,

Smluvni strany se dohodly na tom, e kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vy3i 30 000 K& (slovy: tficet tisic korun Ceskych), pokud kupujici nedodri zavazek uhradit pred
zapocetim stavebni ¢innosti kauci ve prospéch prodavajici dle &. III, odst. 6 této smiouvy.

Smluvni strany se dohodly na tom, e kupujici je povinen zaplatit prodévajicimu smiuvni pokutu ve
vyS$i 100 000 K& (slovy: jedno sto tisic korun Ceskych), pokud kupujici nedodrzi svllj zévazek dle &l.
IV. odst. 2 pism. a), b) a c), e) této smiouvy.,



10.

11.

12,

13,

Smiuvni strany se dohodly na tom, e kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smiuvni pokutu ve
vysi 0,5% denné z diuzné Castky dle €. IV. odst. 2 pism. d) této smlouvy, pro pfipad prodleni se
spinénim své povinnosti uhradit celkové naklady spojené s prodejem pFedmétu prevodu.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve

Vysi 500 K¢ denné za kazdy den prodienf se spinénim povinnosti kupujiciho uhradit pred zapodetim
stavebni Cinnosti kauci ve prospéch prodavajiciho dle ¢l. III. odst. 6 této smiouvy.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze prodavajici je povinen zaplatit kupujicimu smluvni pokutu ve
vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun Ceskych), pokud se ukézi jako nepravdiva ujednani
uvedena v clanku III. odst. 1 této smlouvy a prodavajici tyto vady neodstrani ani v pfiméfené
dodatecné Ihite.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze kupujici je povinen zaplatit prodavajicimu smluvni pokutu ve
vysi 30 % (slovy: tficet procent) z kupni ceny za predmét pfevodu, pokud kupujici porugi zavazek
pfedmét pfevodu nezatiZit nebo nezcizit bez pfedchoziho souhlasu prodavajici ve smyslu ¢&. VIL. této
smiouvy.

Za den dokonceni vystavby rodinného domu je povaZovan den, kdy bylo ohlégeno dokondeni stavby
rodinného domu pfislusnému stavebnimu Ufadu a pozadano o pfid&leni &isla popisného.

Smluvni pokuty sjednané v tomto &ldnku je kupujici povinen zaplatit vidy do 30 (triceti) kalendafnich
dndt ode dne doruceni jejich vylctovani, a to na (cet obce Predklaiteli &islo actu 28820641/0100,
vedeny u Komeréni banky.

Clanek IX.

Ujednani o podani navrhu na vklad prav do katastru nemovitosti. PFedani predmétu pFevodu.

1,

Smlouva podléhd vkladu do katastru nemovitosti. Smluvni strany berou na védomi, Ze do této doby
Jsou svymi projevy vézény.

Navrh na vklad prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti poda prodavajici prostfednictvim
zmocnénce do 30- ti dnfi ode dne uhrady celé kupni ceny na (et prodavajiciho. Smluvni strany se
dohodly, Ze do doby Ghrady celé kupni ceny na Géet prodavajiciho budou uzaviené kupni
smiouvy v dispozici prodavajiciho. Smluvni strany udéluji touto smlouvou PLNOU MOC ke
véem pravnim jedndnim v fizeni u pfisluSného katastralniho Gradu o provedeni vkladu
prava vlastnictvi a souvisejicich zapisi dle této smlouvy Mgr. Ivané Kadlecové, advokatce,
sidlem Praha 1, PafiZska 204/21, ev. & u CAK 13487,

V pfipadé, Ze pfislusny katastralni Giad v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava na zakladé této
smiouvy vyzve tastniky k opravé & dopInéni navrhu na vklad, smiuvni strany se zavazuji poskytnout
si navzdjem soudinnost potfebnou k odstranéni pipadnych vad & nedostatké podaného navrhu tak,
aby byl vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti povolen.

Pokud by tato smlouva pro nespravnost, nejasnost nebo formaini nedostatek byla shledana pfislunym
katastralnim Ufadem za nezplisobily podklad pro vkiad vlastnického prava kupujiciho k pfedmétnym
nemovitym vécem do prislu$ného katastru nemovitosti, uzavfou smluvn{ strany této smiouvy do deseti
dnli ode dne doruceni rozhodnuti pfislusného katastréinho Gfadu o zamitnuti navrhu na vklad
viastnického préva do katastru nemovitosti novou smlouvu o prodeji a koupi nemovité véci ve znéni,
ve kterém budou odstranény namitané nespravnosti, nepresnosti nebo skuteCnosti, které zpGsobily, e
na zakladé této smlouvy nedolo ke vkladu viastnického préva kupujiciho do katastru nemovitosti. Tim
viak nem@Ze byt dotéena sjednana vyse kupni ceny.

Clanek X.
Zavéreéna ujednani



1. Tato smlouva je vyhotovena ve ¢tyfech stejnopisech, které vdechny maji povahu originalu, z nich?
Jedno vyhotoveni bude pfipojeno k navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti a po
jednom vyhotoveni obdrZi prodavajici, dvé vyhotoveni kupujici.

2. Pokud jakykoli zévazek vyplyvajici z této smiouvy, avSak netvorici jeji podstatnou naleZitost, je nebo
se stane neplatnym nebo nevymahatelnym jako celek nebo jeho &ast, je plné oddélitelnym od
ostatnich ustanoveni této smlouvy a takova neplatnost nebo nevymahatelnost nebude mit zadny viiv
na platnost a vymahatelnost jakychkoli ostatnich zévazké z této smiouvy,

3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami. Smluvni strany vyslovné
potvrzuji, Ze tato smiouva je vysledkem jejich jednani a kasda ze stran méla pfilezitost ovlivnit jeji
zakladni podminky.

4. Tato smlouva miZe byt mé&néna nebo doplfiovana pouze pisemnou dohodou smluvnich stran. Vegkeré
dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznaceny pofadovymi &isly a podepsany smiuvnimi
stranami,

5. Smluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu déikladné pfecetly, souhlasi s jejim obsahem a jsou si
védomy povinnosti jim z této smlouvy plynoucich. Daéle prohlasuji, Ze tato smiouva zachycuje jejich
skuteCnou, svobodnou a véZnou villi, ¥e byla uzaviena nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho pfipojuji své podpisy.

6. Kupujici prohlasuje, Ze se pedlivé seznamil se zamérem prodeje stavebnich pozemk{ pro individuaini
rodinnou vystavbu, ktery byl schvélen zastupitelstvem obce Pfedkiaétel dne 24. 11. 2022 ¢&. usneseni
169/2022 v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zak. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&ijsich
predpisti (déle jen ,zémér) a podpisem této kupni smlouvy souhlasi s podminkami pro nabyti
viastnickeho prava k pfedmétu pievodu do svého viastnictvi dle této smlouvy a zaméru.

7. 'V souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 a § 41 odst. 1 zékona & 128/2000 Sb., o obcich (obecni
zfizeni), ve znéni pozdé&jsich predpis, je tato smlouva opatfena touto dolozkou, ze které vyplyva, e
byly naplnény podminky pro platnost prisluSného pravniho jednani dle této smlouvy (tj. predchozi
zvefejnéni zéméru prévniho jednéni a nasledny souhlas orgénu obce). Tato smlouva je uzaviena
v souladu s usnesenim Zastupitelstva Obce Predklagter( pfijatém na jeho vefejném zasedani
zastupitelstva Obce Predklastefi konaném dne 24.11.2022 pod usnesenim ¢.169/2022. Zamér
pravniho jednani podle této smlouvy byl zvefejnén na GFedni desce Obecniho ufadu Predklastefi dne
30. 11. 2022 a z ufedni desky sejmut dne 15.12.2022 v té%e dobé byl rovnéz zverejnén zplsobem
umoZriujicim délkovy pfistup na internetové strance obce (v rubrice ,dredni deska").

V Predkistefi dne

Obec Predklastefri
MgA. Petra Bendovd, prodévajici

V Predklastefi dne

kupuijici



